Text (Tell B)

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefGhrten Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen
Grundfl&chenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen um 80 % zul&ssig.

MindestgroBe der Baugrundsticke und Anzahl der Wohnungen gem.
§ 92 (1) 3und 6 BauGB

Die GroBe der Baugrundsticke muss mind. 520 m? fur die Bebauung mit einem Einzelhaus
und 350 m? fUr eine Doppelhaushdlfte betragen.

Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen im WA 1 und WA 2 wird mit 2 Wohnungen je
Wohngebdude bzw. Doppelhaushdlfte begrenzt. Im WA 3 sind insgesamt 6 Wohneinhei-
ten zuldssig.

Hbéhenlagen gem. § 9(3) BauGB

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,6 m Uber den jeweils
dem BaugrundstUck zugeordneten und im Plan eingetragenen Hohenpunkten liegen.
Die maximal zuldssige Firsthdhe betfradgt 8 m Uber den jeweils dem Baugrundstuck zuge-
ordneten und im Plan eingetragenen Héhenpunkten. Bei Geb&uden mit gleichwinkligen
Sattelddchern mit Uber 40° Neigung darf die Firsthdhe ausnahmsweise 9 m betragen.

Bezugspunkte der festgesetzten Firsthdhen sind die im Plan eingefragenen Hohenpunkte
mit dorfiger Angabe der jeweiligen Baugrundstucke.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Innerhalb der Verkehrsfldche sind insgesamt 19 Einzelbdume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu pflanzen.

Die Grunflache im Osten und Sudosten des Plangebietes ist im Abstand von 12 m mit ei-
nem standortheimischen, groBkronigen Laubbaum mit einem Stammumfang von mind.
12 - 14 cm oder regional typischen hochstdmmigen Obstbaum mit einem Stammumfang
von mind. 8-10 cm zu bepflanzen.

Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten, Abgénge sind in
gleicher Art zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Eine Mahd der
Fldchen vor dem 1. Juli ist unzul@ssig. Bauliche Anlagen sowie Versiegelungen jeder Art,
Aufschittungen, Abgrabungen und Ablagerungen sind hier unzuldssig.

Dem Plangebiet werden 5.810 m? externe KompensationsmaBnahmen zugeordnet. Der
Ausgleich erfolgt im gemeindeeigenen Ausgleichsfldchenpool in der Gemarkung Kast-
dorf, Flur7, Flurstick 67/56

Nebengebdude, Garagen und Carports gem. § 2 (1) 10, und § 9 (4)
BauGB



Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m
breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie der HaupterschlieBungsstraBe nicht
zulassig gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO.

Erforderliche Stellplatze gem. § 9(4) BauGB i.V.m. §§ 50 und 84 LBO

FUr jede Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem zugehdérigen Baugrundstick
nachzuweisen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Die Dd&cher sind als Sattel-, Walm-, KrGppelwalm- oder Pultdach mit einer Neigung von
15°-51° auszufUhren. Solaranlagen sind zuldssig.

Nebengebdude, Garagen und Carports sind wie der zugehérige Hauptbaukdrper oder
in Holz auszufGhren. Flachddcher sind zuldssig. Dachbegrinung ist zul&ssig.

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m
ab Oberkannte angrenzender Verkehrsfldche zuldssig.
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