Text (Tell B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in § 6 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BAuNVO.

Im Baugebiet MI 4 sind Wohnnutzungen nicht zul&ssig gem. § 1 (5) BauNVO.

Die festgesetzte Firsthdhe betragt 76 m Gber Normalnull (NN).

Nebenanlagen, Stellpl&tze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m brei-
ten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuld&ssig gem. §§ 12 (6) und 14
BauNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Je angefangene 550 m? GrundstUcksfl&che ist je eine Wohnung in Wohngebduden zulds-
sig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

In den Gebieten MI 1, MI 2 und MI 4 ist auf den unbebauten GrundstUcksteilen das natur-
liche Geldndeniveau nach Abschluss der BaumaBnahme mit einer Héhentoleranz von
1,00 m wieder herzustellen. StUGtzmauern sind bis zu einer sichtbaren Héhe von 1,00 m zu-
I&ssig. Bdschungen sind nur bis zu einem Verhdltnis von max. 1:1,5 zul&ssig.

In dem Gebiet MI 3 ist auf den unbebauten GrundstUcksteilen das natiurliche Geldndeni-
veau nach Abschluss der BaumaBnahme mit einer Hohentoleranz von 0,80 m wieder her-
zustellen. StUtzmauern sind bis zu einer sichtbaren Héhe von 0,80 m zuldssig. Boschungen
sind nur bis zu einem Verhdltnis von max. 1:1,5 zul&ssig.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen auf den Baugrundsticken (Stellplatze,
Wege) sind wasserdurchldssig herzustellen.

Auf der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung Abstandsgrin sind bauliche An-
lagen und Versiegelungen unzul&ssig.

LadrmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Grundrisse von Wohnungen und anderen schutzbedurftigen Einrichtungen sind so zu ge-
stalten, dass Fenster von AufenthaltsrGumen, die in Larmpegelbereichen Il oder hdher
liegen, zur von der L 92 abgewandten Seite weisen. Falls das nicht moglich ist, sind passi-
ve SchallschutzmaBnahmen fUr diese RGume erforderlich. Innerhalb der festgesetzten
L&rmpegelbereiche sind fUr schutzbedUrftige AufenthaltsrGume die in folgender Tabelle
aufgefUhrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile zu gewdhr-
leisten.



Schallschutzbereiche Larmpegelbereich Erforderliche gesamte bewertete Bau-
(LPB) Schalldédmm-MaBe
R'w.ges der AuBenbauteile in dB 1)
AufenthaltsrGume BUrordume und
in Wohnungen Ahnliches 2
A Il = nachts 35 -
B Il = nachts 35 -
Il —tags
(o IV —nachfs 40 35
Il - fags

1) Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe sind in Abh&ngigkeit vom Verhdltnis der
gesamten AuBenfl&che eines Raumes Ss zur Grundfldche des Raumes Sc nach DIN 4109-2, (Ausgabe 2016-07)
Gl. (33) mit dem Korrekturfaktor KaL zu korrigieren.

2) An AuBenbauteile von RGumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen aus-
geUbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderun-
gen gestellt.

Bei Schlaf- und Kinderzimmern z&hlen zu den SchallschutzmaBnahmen auch entspre-
chend schallgeddmpfte Luffungsanlagen.

Nachweise sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der
DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgaben 2016-07) zu fohren. Im Fall von Einzelnachweisen kann
von den festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen abgewichen werden.

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB

Im Plangebiet sind 8 Biume zu pflanzen, davon sind innerhalb der GrinflGche ,,Pflanz-
streifen min. 5 Bdume zu pflanzen. Es sind standortheimische Laubbdume als Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm zu verwenden.

Alle anzupflanzenden Bdume sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art
und Qualitat zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

Die Dachgestaltung der Hauptanlage ist mit einer Neigung von mind. 15° auszufGhren.
Glé@nzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zuldssig. Solaranlagen sind zu-
|&ssig. Grasddcher sind zuldssig.

Glé@nzende Fassadenmaterialien (z.B. Spiegelfassaden) sind unzuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukérper auszufUhren. Flachdécher und Holzbauten sind zuldssig.
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