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Bebauungsplan Nr. 16 Gemeinde Schdnberg

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Gemeinde Schénberg haben mehrere Betriebe Erweiterungsbedarf und stre-
ben eine Erweiterung und Neubebauung auf einem gréBeren und besser geeigne-
fen Grundstick an. Mit der vorliegenden Planung soll in dem vorgesehenen Gebiet
die Schaffung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben erméglicht wer-
den. Zusammen mit Wohnnutzungen wird eine vielfdltige Durchmischung des Ge-
biets erreicht. Damit soll sich das Gebiet in den durch unterschiedliche Nutzungen
gepragten o6stlichen Ortseingang an der L 92 einfGgen. DarUber hinaus ist vorgese-
hen, in einem kleineren Bereich eine Pkw-StellplatzfiGche fur den sUdwestlich an-
grenzenden Sportplatz zu schaffen. Die GréBe des Plangebietes betrégt ca. 1,7 ha.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Landesentwicklungsplan (2010) ist Schonberg als im Ordnungsraum um Hamburg
liegend dargestellt und befindet sich &stlich der A21 zwischen Kiel und Schwarzen-
bek. In den Ordnungsrdumen ist unter BerUcksichtigung der dkologischen und sozia-
len Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungspro-
zesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsentwicklung anzustreben. Die
Anbindungen an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstréme
sollen dabei sichergestellt werden und Gewerbe- und Industriefldchen sollen ausrei-
chend vorhanden sein.

In den Ordnungsr&dumen gilt folgender Rahmen fUr die Wohnungsbauentwicklung:
Bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2009 kédnnen im Zeitfraum von 2010 bis
2025 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 % gebaut werden. Zum Stichtag
bestanden in der Gemeinde 474 Wohnungen, der wohnbauliche Entwicklungsrah-
men bis 2025 betragt demzufolge bis zu 71 Wohnungen, wobei errichtete Wohnun-
gen seit 2010 in Abzug zu bringen sind.

In der Karte zum Regionalplan findet sich ebenfalls die Darstellung der Zugehorigkeit
zum Ordnungsraum Hamburg. Die Gemeinde Schdnberg liegt auBerhalb der Sied-
lungsachsen und besonderen WirtschaftsrGume, die Bautdatigkeit soll sich demnach
primé&r am &rtlichen Bedarf orientieren. Bei Neuansiedlungen gewerblicher Nutzun-
gen ist hierbei auf eine fldchensparende Bauweise zu achten. Bei der Ausweisung
neuer Bauflchen, in denen auch gewerbliche Nutzungen moglich sein sollen, ist auf
eine stadtebaulich vertragliche Zuordnung zu benachbarten Wohngebieten zu ach-
ten. Durch landschaftspflegerische BegleitmaBnahmen sind diese Baufldchen scho-
nend in die Umgebung einzupassen.

Allgemeines Ziel fur Gemeinden im Ordnungsraum auBerhalb der Achsen ist der Er-
halt der landschaftlich betonten Struktur. Die RGume sollen in ihrer Funktion als Le-
bensraum fur die Bevolkerung, als ékologische Funkfions- und Ausgleichsrdume, als
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Naherholungsgebiete, als Standorte fUr die Land- und Forstwirtschaft sowie fUr den
Ressourcenschutz gesichert werden. Die Ortslage Schoénberg liegt eingebettet in
einem Regionalen Grinzug, dessen nérdliche Begrenzung jedoch deutlich sudlich
von Franzdorf liegt. Zwischen Schénberg und Franzdorf ist ein schmaler, von Nord-
westen nach SUdosten reichender Bereich mit einer besonderen Bedeutung fur Na-
tur und Landschaft eingefragen. Es handelt sich dabei um einen AuslGufer des
Schénberger Moores mit seiner Verldngerung nach Nordwesten.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Gemeinde liegt demnach in einem Raum fir eine
Uberwiegend naturvertrégliche Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu
entwickeln, Natur und Ressourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertragliche
Nutzung geschitzt werden. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt.
Schonberg ist insgesamt als ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung
der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum® aus-
gewiesen. In der Sonderkarte Forderungsgebiete der Biotope im Agrarbereich ist fast
das gesamte Gemeindegebiet als Férdergebiet ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan (Stand September 1998) zeigt fUr Schénberg die Lage in
einem Raum mit besonderer Bedeutung fuUr Erholung. Weite Teile &stlich der Ortslage
Schénberg (Schoénberger Zuschlag) sind als Raum mit besonderen 6kologischen
Funktionen ausgewiesen. Das Schdnberger Moor ist als Feuchtgebiet sowie Schwer-
punktbereich im landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem gekenn-
zeichnet. Vom Moor aus Richtung Nordwesten erstreckt sich ein Bereich, der als
Hauptverbundachse im Biotopverbund gekennzeichnet ist. Ostlich der Ortslage
Schdnbergs ist teilweise eine Begrenzung der baulichen Entwicklung aufgezeigt. Die
Schénau ist als Nebenverbundachse im Biotopverbundsystem markiert. Im Bereich
der Hauptverbundachse zwischen Schénberg und Franzdorf ist ein geplantes Natur-
denkmal (Stieleichen-Birken-Wald) eingetragen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schdnberg zeigt im Bestand fUr das Plangebiet
anlehmigen Sand. Nérdlich angrenzend an das Plangebiet wird ein Knick bzw. ein
ZiergebUsch aus Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten gezeigt. Die Entwick-
lungsdarstellungen sehen im sUudwestlichen Bereich, parallel zum bestehenden
Sportplatz, eine neue Grinfldche vor, ansonsten werden die Bestandsdarstellungen
Ubernommen.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes stellt fUr das Plangebiet hauptsdchlich
gemischte Baufl&che dar. In einem kleineren Teilbereich werden Fl&dchen fUr Sport-
und Spielanlagen bzw. Parkplatz dargestellt. Eine Entwicklung aus dem Fidchennut-
zungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist gegeben.
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Bebauungsplan Nr. 16 Gemeinde Schdnberg

Auszug aus der 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Schénberg

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt sudlich der zentralen Orfslage. Es wird bislang als Ackerfldche
genutzt, darUber hinaus besteht die landwirtschaftliche Nutzung auch weiter Rich-
fung Osten und Suden. Der benachbarte Sportplatz grenzt im SUdwesten an. West-
lich befindet sich das Geldnde einer Schlachterei. Im Norden wird das Plangebiet
durch die , Alte PoststraBe” begrenzt. Nérdlich davon existieren Wohnnutzungen und
Dienstleistungen. Im Plangebiet bestehen deutlich unterschiedliche Geladndehdhen,
so steigt das Geldnde Richtung Norden stark an und liegt am ndrdlichen Rand rd.
5 m hoher als die Bereiche am sudlichen Rand in ca. 80 m Entfernung.

Im Norden: Stdliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe ,,Alte PoststraBe (L 92)".
Im Osten: Westliche GrundstUcksgrenze des Fist. 92 und Teilungslinie durch das Fist. 3.
Im SUden: Teilungslinie durch die Fist. 20 und 93.

Im Westen: Westliche Grundsticksgrenze der Fist. 90 und 93.
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Lage des Plangebietes in der Gemeinde Schdénberg

2. Umweltbericht mit landschaftspflegerischer Begleitplanung

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1Ta BauGB wird
eine Umweltpruofung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweli-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frGhzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdérden im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Unter-
suchungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung
zu erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der
Fachbehorden wurden Anregungen zum Landschaftsbild, zum Bodenschutz, zum
Immissionsschutz und zur Wasserwirtschaft vorgebracht.

In der UmweltprGfung erfolgt eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen, die durch die zu Grunde liegende Planung erwartet werden. Dabei erfolgt
eine Gliederung in Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, eine Prog-
nose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der Planung, so-
wie geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen. Die naturschutzfachliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
ist in Anlehnung an den Erlass ‘Verhdlinis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche RGume und des Innenministeriums vom 09.12.2013,
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sowie dessen Anlage durchzufGhren. Die MaBnahmenbeschreibung beinhaltet die
landschaftspflegerische Begleitplanung. Damit sind alle MaBnahmen umfasst, die
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Natur und Landschaft sicherstellen.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwen-
dung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden,
wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplanes Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. DarUber hinaus sind im Sinne des
§ 1a (2) BauGB die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funkti-
onen des Bodens nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen des § 44 (1) BNatSchG zu berUcksichtigen.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

In der Gemeinde Schdnberg besteht ein hoher Wohnraum- und Gewerbefl&dchen-
bedarf. Durch die vorliegende Planung sollen Ackerfldchen und eine Nitrophytenflur
zu Wohnbau- und Gewerbefl&chen sowie Fl&chen fur Sportanlagen entwickelt wer-
den. Es ist beabsichtigt, ein neues Siedlungsgebiet mit rd. 6 Baugrundsticken zu
schaffen.

Das Plangebiet stellt im Bestand hauptséchlich Acker dar, welcher im Norden von
einem Gehdlzstreifen begrenzt wird. Im Sidwesten des Plangebietes befindet sich
eine Nifrophytenflur. Die GroBe des Plangebietes betfragt ca. 1,7 ha. Die stGddtebau-
liche Erweiterung des Siedlungskdrpers in suddstliche Richtung findet im AuBenbe-
reich statt, die Eingriffsregelung ist anzuwenden.

2.1.2. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachplane

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen, nach § Ta BauGB sind die
umwelischiUtzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen und nach
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schdadliche Umweltauswirkungen auszu-
schlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsféhigkeit und der nachhal-
figen Nufzungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung bericksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel
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durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mégliche
Versiegelungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist der Ausschluss schddlicher
Umweltauswirkungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und
wird bei Erfordernis Uber Larmschutzfestsetzungen und Abstandsregelungen berick-
sichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrundung aufgefuhrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Abweichungen hiervon wurden
bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung aus naturschutzfachlicher Sicht
beurteilt (vgl. Belang g in Abs. 2.1.2).

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fUr den Plangeltungsbereich nicht
VOr.

2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass ‘Verhdilt-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass
des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume
und des Innenministeriums vom 09.12.2013"*, sowie dessen Anlage durchzufGhren.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung und damit aufgrund dieser langjdhrigen Nutzung beim Ist-Zustand der
abiotischen und biotischen Bedingungen. Bei Aufgabe der bisherigen Nutzung
kommt es zu einer sukzessiven Entwicklung der Fldche, wodurch langfristig Wald ent-
steht.

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefiige zwischen
ihnen, biologische Vielfalt, Landschaft

Tiere, Pflanzen (Bestand): Das Plangebiet wird im Bestand als Acker bewirtschaftet
und nordlich von einem Geholzstreifen begrenzt. Im SUdwesten des Plangebietes hat
sich eine Nitrophytenflur eingestellt. Die gréBeren Baume entlang der Alten Poststra-
Be haben ein Potential fUr Fledermausquartiere. In dem Gehdlzstreifen finden zudem
heimische Brutvogelarten einen Lebensraum. Ein Vorkommen der Haselmaus ist hier
hingegen unwahrscheinlich, da keine Verbindung zu einem geschlossenen Ge-
holzsystem besteht. Die Ackerfldche selbst ist in diesem Zusammenhang nur von ge-
ringer Bedeutung. Bei den Arten des Offenlandes kdnnen zwar Arten, wie Rebhuhn,
Schafstelze und Feldlerche vorkommen, jedoch sind aufgrund der angrenzenden
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Siedlungsbereiche keine guten Lebensraumbedingungen fUr diese Arten vorhanden.
Dennoch kann das Plangebiet einen Teillebensraum fUr diese Arten darstellen. For
Amphibien und Reptilien bestehen im Plangebiet kaum geeignete Lebensraumstruk-
furen.

Tiere, Pflanzen (Prognose): Der Gehdlzstreifen am noérdlichen Plangebietsrand bleibt
groBtenteils bestehen, so dass potentielle Fledermausquartiere erhalten werden
kédnnen. FUr die ErschlieBung des Plangebietes mussen lediglich eine mittelgroBe Lin-
de (Stammdurchmesser ca. 0,40 m) sowie ca. 12 m? Ligusterstrucher entfernt wer-
den. Durch den Erhalt des GroBteils des Gehdlzstreifens und einen 3 m breiten
Schutzstreifen zur geplanten Bebauung kénnen Eingriffe in die Lebensrume ge-
bUschbritender Vogelarten verhindert werden.

FUr die Arten des Offenlandes bestehen keine gut geeigneten Lebensraumbedin-
gungen, trotzdem kann der Lebensraum durch die vorgesehene Planung einge-
schrankt werden. FUr die genannten Arten Schafstelze, Feldlerche und Rebhuhn wird
je ein Teil-Revier/Brutplatz verloren gehen. UnUberwindbare artenschutzfachliche
Hindernisse werden mit Umsetzung des Planes nicht erwartet.

Tiere, Pflanzen (MaBnahmen): FUr mogliche kompensationsbedurftige Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften unterscheiden die Hin-
weise des angewendeten Ausgleichserlasses zwischen Fidchen mit einer allgemei-
nen Bedeutung fUr den Naturschutz und solchen mit einer besonderen Bedeutung
fUr den Naturschutz. Dabei wird davon ausgegangen, dass in der Regel nur auf FI&-
chen mit einer besonderen Bedeutung fUr den Naturschutz erhebliche oder nach-
halfige und damit auszugleichende Beeintrdchtigungen von Arten und Lebensge-
meinschaften auftreten.

Der Gehdlzstreifen am nérdlichen Plangebietsrand ist ein Landschaftselement von
besonderer Bedeutung fUr den Natfurschutz. FOr den Anschluss der geplanten Er-
schlieBungsstraBe an die alte PoststraBe ist eine Linde sowie ca. 12 m? Ligusterstrdu-
cher am westlichen Rand des Gehdlzstreifens zu entfernen. Der Wegfall der Liguster-
strducher kann aufgrund der geringen Menge und Qualitdt in ausreichendem MaBe
durch die Anlage eines Pflanzstreifens mit B&umen entlang der sidostlichen Plange-
bietsgrenze kompensiert werden. Der Ausgleich fUr die zu fdllende Linde ist in Anleh-
nung an den Knickerlass vom 20. Januar 2017 zu ermitteln. Demnach ist fUr die Ent-
fernung der Linde mit einem Stammumfang von ca. 1,30 m ein Ausgleich im Verhd&lt-
nis 1 : 2 nachzuweisen, was insgesamt 2 Ersatzbdumen entspricht. Durch die Pflan-
zung von Bdumen entlang der suddstlichen Plangebietsgrenze kann fir den Wegfall
der Linde ausreichend Ausgleich geschaffen werden. Um Verboftstatbestdnde in
Bezug auf potentiell vorkommende GebuUschbriter in dem Gehdlzstreifen zu umge-
hen, sollfen die Ligusterstrducher gem. § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG nur zwischen
dem 1. Marz und 30. September entfernt werden. Die ékoklogische Funktfion der vom
geringen Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Brutvdgeln bleibt
im rGumlichen Zusammenhang erhalten (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG). Damit liegt
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kein VerstoBB gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor. Der zu erhaltene Ab-
schnitt des Gehdlzstreifens mit Lebensraumfunktion heimischer gehdlzbritender Brut-
vogelarten sind gem. DIN 18920 wdhrend der BaumaBnahmen ausreichend zu
schitzen, so dass keine Tétung geschuitzter in den Gehdlzen lebender Tierarten zu
erwarten ist.

Vogelarten des Offenlandes werden durch die Planung teilweise beeintréchtigt,
auch wenn keine gut geeigneten Lebensraumbedingungen im Plangebiet vorhan-
den sind. Es wird ein Ausgleich mit einer FiGchengréBe von 500 m? erforderlich, dieser
Ausgleich wird mit der Inanspruchnahme des Okokontos erbracht.

Flidche, Boden, Wasser (Bestand): Derzeitig handelt es sich bei dem Plangebiet um
eine unbebaute FlGche, welche in direkter Nachbarschaft zu SiedlungsflGdchen liegt.
In der naturr@dumlichen Gliederung liegt die Gemeinde Schdnberg im Naturraum
Schleswig-Holsteinisches HUgelland und gehort zur Teillandschaft des Stormarner
Endmordnengebietes. Bei dem vorherrschenden Leitbodentyp im Plangebiet han-
delt es sich um Pseudogley-Parabraunerde. Die Bodenart im Plangebiet stellt
Lehmsand Uber Sandlehm dar. Die vom Eingriff betroffenen FiGchen des Plangebie-
tes sind heute unversiegelt. Sie werden als Acker bewirtschaftet bzw. stellen in einem
untergeordneten Bereich eine Nitrophytenflur dar. Auf den Ackerfladchen ist von ei-
nem Einsatz von DUngemitteln und Bioziden im Rahmen einer zul&ssigen landwirt-
schaftlichen Nutzung auszugehen, der Bodenhaushalt ist diesbeziglich zum Teil vor-
belastet. Betroffen sind Bdden, die nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas
Schleswig-Holsteins bezUglich ihrer Bodenfunkfionen keine besondere Bedeutung
haben. Der Landschaftsplan trifft keine Aussagen zur Bedeutung der Béden fur die
Grundwasserneubildung. Aufgrund der tfeilweise bindigen Bodenverhdlinisse (Ge-
schiebedecksand Uber Geschiebelehm/-mergel) ist die Wasserversickerungsrate
tendenziell geringer. Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

In dem angefertigten Bodengutachten (Ingenieurbiro fur Geotechnik, Dipl.-Ing.
Torsten Pohler, November 2017) wurden die Baugrund- und Grundwasserverhdltnisse
im Plangebiet untersucht und beurteilt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass im Bereich
des Plangebietes stellenweise ein ausgepragter Mutterboden anzutreffen ist. Darun-
ter folgen im Bereich der geplanten Verkehrsfldche schwach schluffige und schiuffi-
ge Sande. Im Bereich des Mischgebietes folgen schwach schluffige, schluffige und
stark schluffige Sande. Teilweise werden diese Sande durch eiszeitliche Geschiebe-
bdden (entkalkter Geschiebelehm und kalkhaltiger Geschiebemergel) in weich-
steifer und steifer Konsistenz Uberlagert. In den Geschiebebdden sind bereichsweise
dinne Sandstreifen eingelagert. In den Bereichen der Fldche fur Sportanlagen mit
der Zweckbestimmung Parkplatz befindet sich eiszeitlicher, bindiger, gemischtkdrni-
ger Geschiebelehm in steifer Konsistenz. Darunter und teilweise auch schon hoher
stehen schwach schluffige, schluffige und stark schluffige Sande an. Diese Sande
werden stellenweise durch eiszeitliche, gemischtkérnige, bindige Geschiebebdden
unterlagert, die als entkalkter Geschiebelehm und kalkhaltiger Geschiebemergel in
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steifer Konsistenz angetroffen wurden. In den Geschiebebdden sind zum Teil dinne
Sandstreifen eingelagert.

Das Grundwasser steht im Plangebiet mind. etwa 2,1 und max. etwa 4,6 m unter OK-
Geldnde an. Es handelt sich hierbei um einen groBeren Grundwasserraum in den
Sanden ab diesen Tiefen. Die Geschiebebdden sind als bodenmechanisch nahezu
wasserundurchléssige Bédden nicht grundwasserfGhrend. Es ist mit Schwankungen des
Grundwasserspiegels zu rechnen. Nach Niederschldgen ist in Bereichen mit geldn-
denah anstehendem bindigen Geschiebelehm mit Stauwasserzuflissen aus Sanden
oberhalb des als Wasserstauer wirkenden Geschiebelehms zu rechnen. Der héchste
Stauwasserstand ist in Gel&dndehdhe anzunehmen.

Flidche, Boden, Wasser (Prognose): Die Umsetzung der Planung hat einen Fldchen-
verbrauch zur Folge. Aufgrund der geringen PlangebietsgroBe und dem direkten
Anschluss des Gebietes an die vorhandenen Siedlungsfl&chen, ist der Fldchenver-
brauch insgesamt als gering und verfretbar einzusch&tzen. Von einer Erheblichkeit
wird daher nicht ausgegangen.

Das Planvorhaben fohrt zu einer Uberbauung der bestehenden Bodenfunktionen. In
derzeit unversiegelten Fidchen wird die Bodenfauna vernichtet, die Bodenatmung
und Oberfl&chenwasserversickerung wird stark behindert und die Fi&dchen verlieren
ihre potentielle Funktfion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollstGndige Heraus-
nahme der Uberbaubaren Fldchen aus den natlUrlichen Kreisldufen. Betfroffen sind
Bdden, die nach dem Landwirtschafts- und Umweltatias Schleswig-Holsteins bezig-
lich ihrer Bodenfunktionen keine besondere Bedeutung haben.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zus@tzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsfahige Oberfla-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fuhrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. DarGber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazitat verloren.

GemdB Bodengutachten sind die anstehenden B&den im Plangebiet voraussichtlich
ausreichend tragféhig und mUssen daher nicht ausgetauscht werden. Aufgrund der
angetroffenen Grundwasserverhdltnisse ist auf der Baustelle eine offene Wasserhal-
tung zur Fassung von Tag-, Schicht- und Stauwasserzuflissen vorzuhalten. Eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser ist im Plangebiet im nordwestlichen, westlichen
und miftleren Bereich méglich. Diese Versickerungsméglichkeiten reichen jedoch
nicht aus. SUdlich des Plangebietes soll deshalb ein bestehender Teich zu einem Re-
genrUckhaltebecken ausgebaut werden, das Bdschungsneigungen von 1 : 2 oder
flacher aufweisen wird. Um das Becken abzudichten, ist eine Dichtungsschicht aus
bindigem Boden in einer Dicke von mind. 30 cm einzubauen. Die Vorflut zum Regen-
rOckhaltebecken und die Vorflut fir das Regenrickhaltebecken werden in einer
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verrohrten Bauweise errichtet. Die geplanten Anlagen zur Niederschlagswasserablei-
tung und Versickerung werden in einem, von diesem Verfahren unabhdngigen und
gesonderten Landschaftspflegerischen Begleitplan beschrieben und bewertet. Hier
werden auch ggf. erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen aufgefihrt, eine
weitergehende Betrachtung dieser auBergebietlichen Eingriffe und ihrer Auswirkun-
gen auf die Natur ist im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens daher
nicht notwendig.

Fldche, Boden, Wasser (MaBnahmen): Die Festsetzung zur offenen Bauweise ermdg-
licht die Option zum fldchensparenden Bauen, z. Bsp. in Gestalt von Mehrfamilien-
hdusern, was eine Verringerung des Eingriffs zur Folge hat. Die Festsetzungen zur
Grundfl&dchenzahl begrenzen die Uberbaubare FlGche. Die Festsetzung zur Verwen-
dung wasserdurchldssiger Beldge fur Zufahrten, Stellplétze und Wege auf den priva-
ten BaugrundstUcken minimieren den Eingriff in den Boden und das Schutzgut Was-
ser. Eine Beeintrichtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang
wdhrend der Bauphase weitgehend vermieden werden.

Zur Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers werden Rohrleitungen im Verlauf
der offentlichen Verkehrsflichen angelegt, welche in ein RegenrUckhaltebecken
sUdlich des Plangebietes entwdssern. Von hier aus soll das anfallende Wasser in eine
weitere Ablaufleitung geleitet werden.

Allgemein ist von einer nachhaltigen Verdnderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang
moglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fldchen bzw. die Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Derartige Fldchen finden sich
nur in selfenen Fdllen in einem Plangebiet, es muss daher auf ErsatzmaBnahmen
ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten
sehen als Ersatz fur einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturna-
hen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fldche vor. Dabei sind
versiegelte Gebdudefldchen und versiegelte OberflachenbelGge in einem Verhdali-
nis von mind. 1 : 0,5 und wasserdurchldssige Oberfldchenbeldge in einem Verhdlinis
von mind. 1 : 0,3 auszugleichen.

Die aufgrund der festgesetzten GRZ und der zuldssigen Uberschreitungen resultieren-
de mogliche Versiegelung ist in nachstehender Tabelle aufgefUhrt. Entsprechend
ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender Bedarf an Aus-
gleichsflache:
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Gemeinde Schdnberg

Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden

Eingriffsflachen

Vollversiegelung
Ausgleichserfordernis
im Verhdltnis 1: 0,5

Teilversiegelung
Ausgleichserfordernis
im Verhdltnis 1: 0,3

Summe

Gebiet: Ml 1
GesamtgréBe:
3.000 m?

GRZ1:0,5

1.500 m?

GRZI1: 0,25
Teilversiegelung:
750 m?

Vollversiegelung:

1.500 m*x 0,5

750 m?

750 m*x 0,3

225 m?

Gebiet: MI 2
GesamtgréBe:
3.310 m?

GRZ1:0.3

993 m?

GRZII:0,15
Teilversiegelung:
497 m?

Vollversiegelung:

993 m*>x 0,5

497 m?

497 m*x0,3

149 m?

646 m?

Gebiet: MI 3
GesamtgréBe:
3.690 m?

GRZ1:0,5

1845 m?

GRZ1I:0,25
Teilversiegelung:
923 m?

Vollversiegelung:

1.845m*x0,5

923 m?

923 m*x 0,3

277 m?

1.200 m?

Verkehrsflichen

1.057 m?

1.067 m*x 0,5

529 m?

529 m?

Summe

Vollversiegelung:

Teilversiegelung:

Gesamtversiegelung

5.395 m? 2.170 m? 7.565 m?
Ausgleichsbedartf: Ausgleichsbedarf: Ausgleichsbedarf:
2.699 m? 651 m? 3.350 m?

Stand 12.12.2017

Um die verbleibenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer mind. 3.350 m? groBen FlGdche bodenfunkti-
onsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzufGhren. Werden hdherwertige
Fldchen entwickelf, erhdht sich der Ausgleich entsprechend der FlGdchenwertigkeit.
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Luft, Klima (Bestand und Prognose): Eine besondere Bedeutung der FiGchen fur Kalt-
luftentstehung und/oder Kaltlufttransport liegt nach AusfGhrung des Landschaftspla-
nes nicht vor. Erhebliche Beeintr&chtigungen sind aufgrund der geringen GréBe des
Plangebiets nicht anzunehmen. Es werden keine MaBnahmen notwendig.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige (Bestand und Prognose): Aufgrund der groBten-
teils intensiven Nutzung ist im Plangebiet keine besondere biologische Vielfalt zu er-
warten. Es besteht lediglich ein geringes Wirkungsgefuge zwischen den Gehdlzstruk-
furen und den angrenzenden Freifldchen. Durch den teilweisen Verlust eines Gehdlz-
streifens an der nordwestlichen Plangebietsgrenze und durch die geplante Uber-
bauung der angrenzenden Freifldchen im Plangebiet wird dieses Wirkungsgefuge
teilweise unterbrochen, von einer Erheblichkeit wird dabei jedoch nicht ausgegan-
gen.

Landschaft (Bestand): An das Plangebiet grenzen in nérdliche und westliche Rich-
fungen die vorhandenen Bebauungsstrukturen der Orfslage an. Richtung SUdosten
verlaufen intensiv genutzte Ackerfldchen, daran angrenzend befindet sich Wald.

Landschaft (Prognose und MaBnahmen): Aufgrund der Ausweitung des Siedlungs-
korpers ist in Richtung SUudosten von einer Beeinfrachtigung des Landschaftsbildes
auszugehen. Die festgesetzte Firsthdhe der geplanten Bebauung beschrdankt diesen
Eingriff in das Landschaftsbild. Baumpflanzungen an der siddstlichen Plangebiets-
grenze fungieren als Abschirmgrin zur freien Landschaft hin und vermindern die Wir-
kung der Baukdrper zur freien Landschaft hin. Uber die Festlegung einer Mindest-
dachneigung wird zudem sichergestellt, dass keine Hauptbaukorper mit Flachda-
chern entstehen. Damit werden quaderdhnliche Gebdudeformen verhindert, wel-
che in der Landschaft wie ein Fremdkdrper wirken wirden.

Ubersicht Eingriff/Ausgleich

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen zusammenfassend die
folgenden Ausgleichserfordernisse und AusgleichsmaBnahmen:
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Eingriff Ausgleich
Schutzgut Eingriffsart Erfordernis MaBnahme | Gesamt- anrechen-
groBe bare GroBe
Tiere, Pflan- | Verlust po- | 500 m? Okokonto | 500 m? 500 m?2
zen tentieller »Duvenseer
Brutreviere Stubben*
von Offen- (multifunktio-
landarten nal. Ausgleich)
Verlust von | Fldchenex- | Pflanzstrei- - -
rd. 12 m?2 tensivie- fen mit _ _
Liguster- rung/Gehdl | Baumpflan-
stréuchern zanpflan- zungen an
zZung sUdostlicher
Verlust einer | 2 Bdume Plange-
. bietsgrenze
Linde
Boden Versiege- 3.350 m? Okokonto 3.350 m? 3.350 m?
lung y,Duvenseer
Stubben®
(multfifunktio-
nal. Ausgleich)
Landschaft | Erweiterung | Eingrinung | Pflanzstrei-
Siedlungs- Plangebiet | fen mit
bereich Baumpflan-
zungen an
sudostlicher
Plange-
bietsgrenze
Biologische | Kein -
Vielfalt erheblicher
Eingriff
Fladche
Wasser
Luft, Klima
Wirkungs-
geflge
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b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

(Bestand und Prognose): In ca. 3,5 km Entfernung in sudostliche Richtung befindet
sich das EU-Vogelschutzgebiet ,Waldgebiete in Lauenburg"” (EGV DE 2328-491). In
ca. 3 km in stdwestliche Richtung befindet sich das FFH Gebiet ,,2328-381 NSG Krani-
ka". Aufgrund der groBen rGumlichen Entfernung bestehen keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das genannte Schutzgebiet.

c) Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevodlkerung

L&rmimmissionen (Bestand und Prognose): Um mégliche Larmimmissionen im Plan-
gebiet beurteilen zu kénnen, wurde eine Ladrmuntersuchung erstellt (BUro fUr Bauphy-
sik (2017): L&rmuntersuchung B-Plan 16. Gemeinde Schonberg). Untersucht wurden
die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen von offentlichen StraBen,
Landschlachterei, Lebensmittelladen sowie Sportveranstaltungen. Die MI - Orientie-
rungswerte fUr Verkehrslarm in Hohe von 60/50 dB(A) werden im Plangebiet weitge-
hend eingehalten. Uberschreitungen ergeben sich lediglich im Nahbereich der Alten
PoststraBe. An der der StraBe am ndchsten gelegenen Baugrenze ergeben sich Beur-
teilungspegel von bis zu Lr= 62/57 dB(A) tags/nachts, womit dort die Orientierungs-
werte um 2/7 dB(A) tags/nachts Uberschritten sind. Die Schwellwerte der Gesund-
heitsgefdhrdung von 70/60 dB(A) werden aber nicht erreicht. Die durch Schlachterei
und Lebensmittelladen verursachten Gewerbeldrmimmissionen halten abgesehen
von einer marginalen Uberschreitung auf einer sehr kleinen Teilfldche den Orientie-
rungswert Tags ein. Der Nachtbetrieb beider Betriebe fUhrt jedoch zu nennenswerten
Uberschreitungen des Orientierungswertes auf einer Teilfldche. Fir gewerbliche Nut-
zungen ist kein erhdhter Schutzanspruch in der Nachtzeit erforderlich. Die durch
Sportveranstaltungen verursachten Immissionen halten die Immissionsrichtwerte in-
nerhalb des Plangebietes Gberall ein.

Ladrmimmissionen (MaBnahmen): Larmschutzwdnde sind aus stddtebaulichen Gron-
den nicht mdglich. Als LarmschutzmaBnahmen werden deshalb MaBnahmen zur
Grundrissgestaltung und ersatzweise auch passive LarmschutzmmaBnahmen vorgese-
hen und im Bebauungsplan festgesetzt. FUr den Teilbereich, bei dem erhebliche
Uberschreitungen der Nacht-Orientierungswerte vorliegen wird im Bebauungsplan
festgelegt, dass dieser Bereich von Wohnnutzungen freizuhalten ist.

Geruchsimmissionen (Bestand und Prognose): Ostlich des Plangebietes befindet sich
eine Landschlachterei. Dabei sind auftretende Geruchsimmissionen aus der Schlach-
tung und Tierhaltung zu beachten. Die sudlich an dem Schlachtereibetrieb angren-
zende Auslauffléche dient lediglich dem privaten Tierbestand des Betriebsinhabers.
Die gewerbliche Schlachtung findet innerhalb der baulichen Anlagen des Betriebs-
gelédndes statt. Anfallende Schlachtabfdélle sind ordnungsgemd&B in abgedichteten
Behdltern bis zur Abholung aufzubewahren. FUr den Planbereich welcher der Land-
schlachterei am ndchsten liegt, ist bereits aufgrund der zu erwartenden Larmimmissi-
onen ein Ausschluss von Wohnnufzungen gegeben. Es wird in diesem Zusammen-
hang keine Erheblichkeit von Geruchsimmissionen erwartet.
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d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter, sonstige Sachgiter

(Bestand und Prognose): Seitens des Archdologischen Landesamtes kdnnen keine
Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neu-
fassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden. Es
wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde
oder auffdllige Bodenverfaroungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzibbehdrde
unverzUglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbe-
horde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der GrundstUckseigen-
tUmer und der Leiter der Arbeiten.

Die Planung initilert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter. Fir das neu geschaf-
fene Baugebiet ist von einer enormen Wertsteigerung der betroffenen Grundsticke
auszugehen. FUr die bereits im Bestand vorhandenen angrenzenden bebauten
GrundstUcke ist ggf. von einer geringfUgigen Minderung der GrundstUckswerte aus-
zugehen. Bei Einhaltung der Grenzabst&nde der Landesbauordnung wird nicht von
einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Emissionsvermeidung, sachgerechter Umgang mit Abfdllen, Abwdssern

(Bestand und Prognose): Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind
anzuwenden. Die Beseitigung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsor-
gungseinrichfungen der Gemeinde. Beim Befrieb der Entsorgungseinrichtungen sind
die geltenden Gesetfze, Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Die mit dem geplanten Baugebiet einhergehende Versiegelung hat eine Verringe-
rung der Versickerungsfahigkeit des Bodens zur Folge. Das anfallende Oberfldchen-
wasser soll zukUnftig Uber Rohrleitungen in ein Regenrickhaltebecken stdlich des
Plangebiets eingeleitet werden. Das Wasser aus dem RegenrUckhaltebecken wird
gedrosselt in das Verbandsgewdasser 1.34.19.13.1 eingeleitet. Angaben zur konkreten
Ausgestaltung des Beckens und der Rohrleitungen werden in einem von diesem Ver-
fahren separaten Landschaftspflegerischen Begleitbericht erstellt.

f) Nutzung erneuerbarer Energien und Energiesparsamkeit

(Bestand und Prognose): Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch An-
schluss an das Netz der Versorgungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeu-
gung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung
sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative
Energieformen sind zuldssig. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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g) Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen

(Bestand und Prognose): Der gemeindliche Landschaftsplan stellf den Bereich im
SUdwesten des Plangebietes als geplante Grinfldche dar. Das restliche Plangebiet
ist als Flache fUr die Landwirtschaft vorgesehen. Hierdurch liegt eine Abweichung
vom Landschaftsplan vor. Neben den kleinteiligen Siedlungserweiterungsfiéchen, die
im Landschaftsplan am nérdlichen und sudlichen Ortsrand vorgesehen sind, eignet
sich jedoch aufgrund der besonderen Form des gemeindlichen Siedlungskérpers der
zentrale Bereich der Gemeinde fur eine Siedlungserweiterung. Zudem ist das Plan-
gebiet fUr die Ansiedlung eines Mischgebietes sowie einer Fidche fUr Sport- und
Spielanlagen pré&destiniert. Diese beabsichtigten Nutzungen fugen sich sinnvoll in die
Umgebung ein und schlieBen die bislang an dieser Stelle bestehende groBr&dumige
LUcke im Siedlungskdrper. Des Weiteren eignet sich das Plangebiet fUr eine kinftige
Siedlungserweiterung, da eine Ackerfladche mit nur geringer dkologischer Wertigkeit
und allgemeiner Bedeutung fur den Natfurschutz in Anspruch genommen wird. Land-
schaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz, wie der nérdlich
angrenzende Geholzstreifen werden durch die herzustellende ErschlieBungsstraBe
des Plangebiets lediglich in einem kleinen untergeordneten Teilbereich beansprucht.

h) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in festgelegten EU-Schutzgebieten

(Bestand und Prognose): Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur
Begrenzung von Emissionen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden
Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe stei-
gen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstdrke nur geringfugig.
Immissionen oberhallb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen a - d

(Bestand und Prognose): Im Bestand ist das Plangebiet durch eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung geprégt. Bedeutsame LebensrGdume fUr Tiere sind nicht vorhan-
den. Es existieren lediglich Teillebensrdume einzelner Offenlandarten, fur die jedoch
keine gut geeigneten Lebensraumbedingungen im Plangebiet vorzufinden sind. Zu-
kUnftig wird die bislang bestehende Ackernutzung nicht weiter fortgefUhrt, es kommt
zu Versiegelungen des Bodens und durch die Schaffung von Baugrundsticken zu
enormen Wertsteigerungen der enfsprechenden Grundsticke. Die Teillebensrdume
der Offenlandarten gehen verloren.

i) Gefahrenpotenzial des Vorhabens fir schwere Unfdlle oder Katastrophen

(Bestand und Prognose): Die innerhalb des festgelegten Mischgebietes zuldssigen
Vorhaben besitzen weitestgehend ein sehr geringes Gefahrenpotential fir schwere
Unfdlle oder Katastrophen. Bei den innerhalb des Mischgebietes zuldssigen Tankstel-
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len sind die entsprechenden Umweltauflagen und Brandschutzbestimmungen einzu-
halten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.2.1. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der vorausgegangenen vorbereitenden Fldchennutzungsplané&nderung
sind alternative Bereiche fur eine Siedlungsentwicklung betrachtet und fachlich be-
wertet worden. Die Gemeinde hat sich auf FiGchennutzungsplanebene fUr den jetzt
ndher betrachteten Bereich ausgesprochen. Im Plangebiet selbst wurden verschie-
dene ErschlieBungsvarianten vorgesehen. Um die Masse an notwendigen Boden-
bewegungen zu minimieren und auch in Anbetracht der Immissionswirkung durch
die westlich angrenzende Landschlachterei wird die ErschlieBungsstraBe am westli-
chen Rand des Plangebietes gefuhrt und verlduft dann weiter in den zentralen Be-
reich des Plangebietes. Vor diesem Hintergrund entfallen wesentlich andere Pla-
nungsansdtze.

2.2.2. SchutzmaBnahmen bei schweren Unfdllen oder Katastrophen

Die geplanten Nutzungen sind als nicht anféllig fir schwere Unfdlle oder Katastro-
phen einzuschdtzen, weshalb keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher
Ereignisse auf die Umwelt zu erwarten sind. MaBnahmen zur Verhinderung oder Min-
derung mussen nicht vorgesehen werden.

2.3. Zusatzliche Angaben
2.3.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 18005', TA Larm?2,
16. BImSchV3, 18. BImSchV4) vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Die Kartierungen und Gel&ndeaufnahmen wurden nach der Kartieranleitung und
dem BiotoptypenschlUssel fUr die Biotopkartierung Schleswig-Holstein vom Landes-
amt fUr Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume (Stand: Juni 2017) vorgenom-
men und spiegeln den akfuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand wider. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Baugrunderkundung und -beurteilung: Zur Erkundung der Baugrund- und Grundwas-
serverhdltnisse wurden im Plangebiet am 13.11., 14.11, 15.11 und 16.11.2017 im Auf-

1 Schallschutz im Stédtebau

2 Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm
3 Verkehrsl&rmschutzverordnung

4 Sportanlagenldrmschutzverordnung
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frag des IngenieurbUros fur Geotechnik (DUchelsdorf) durch die Firma Ruider und
FOtterer Baugrunderkundungsgesellschaft mbH (Reinbek) insgesamt 25 Kleinramm-
bohrungen bis maximal 5,0 m unter GOK durchgefUhrt. Die Lagen der Baugrundauf-
schlUsse sind im Gutachten dargestellt. Bei den Untersuchungen handelt es sich um
punktuelle AufschlUsse, die zwischen den direkten Aufschlissen nur Annahmen zulas-
sen und Abweichungen ermoglichen. Generell ist jedoch mit dem vorliegenden Un-
tersuchungsrahmen eine qualitativ fldchige Beurteilung der Baugrundschichtungen
moglich. Die MaBnahme ist der Geotechnischen Kategorie 2 gemdaB DIN EN 1997
und DIN 1054, aktuelle Fassung, zuzuordnen.

2.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.3.3. Allgemein verstdandliche Zusammenfassung

Durch die Festlegung eines Mischgebietes bzw. einer Parkplatzfldche wird eine ca.
1.7 ha groBe Ackerfldchen Uberplant. Dieser Eingriff erfolgt im AuBenbereich, auf
bislang unversiegelten Flachen, die Eingriffsregelung ist demzufolge anzuwenden.
Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen. Der Eingriff durch die FlGchenversiegelung kann durch die Umsetzung
von externen AusgleichsmaBnahmen vollstdndig kompensiert werden. UnUberwind-
bare artenschutzrechtliche Hindernisse bestehen nicht.

2.3.4. Referenzliste der Quellen

BUro fUr Bauphysik (2015): Larmuntersuchung F-Plan 12. And. Gemeinde Schénberg.
BUro fUr Bauphysik (2017): L&rmuntersuchung B-Plan 16. Gemeinde Schdnberg.

IngenieurbUro fir Geotechnik (2017): Gemeinde Schénberg, ErschlieBung B-Plan Nr.
16. Baugrunderkundung und -beurteilung. DUchelsdorf.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planung wird ein Mischgebiet am &stlichen Ortausgang von
Schoénberg geschaffen. Durch die Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden Ge-
werbebetrieben mit dem Nebeneinander von Wohnnutzungen figt sich das neue
Gebiet in die Umgebung ein und schafft damit eine durchgdngige Bebauungsstruk-
tur in diesem Bereich sUdlich der Alten PoststraBe. Durch die Schaffung der Pkw-
Stellplatzfldche fUr den sUdwestlich angrenzenden Sportplatz wird die Funktionsfd-
higkeit des Sportareals langfristig gesichert. Aufgrund der geringen PlangebietsgroBe
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ist lediglich von einer geringfGgigen Zunahme des Verkehrsgeschehens im Bereich
der Alten PoststraBe auszugehen, zu besonderen Sportwettkmpfen kdnnen kurzzei-
tige erhdhte Belastungen vorkommen. Die GréBe des gesamten Plangebietes be-
fragt ca. 1,7 ha.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Die Art der baulichen Nutzung wird den Vorstellungen der Gemeinde zur Verwirkli-
chung eines Gebietes in dem Wohnnutzungen und nicht wesentlich stérende Ge-
werbebetriebe vorgesehen sind entsprechend als Mischgebiet gem. § 6 BauNVvVO
festgelegt. Vergnigungsstatten nach § 6 (3) BauNvVO werden ausgeschlossen, da
diese nur schwer vertraglich mit den umgebenden kleinteilligen Wohnnutzungen
sind. Die Gemeinde kann durch die Steuerung bei der Ver&uBerung der jeweiligen
GrundstUcke eine tatsdchliche Nutzungsdurchmischung sicherstellen. FOr einen klei-
nen Teilbereich des Plangebietes erfolgt ein Ausschluss von Wohnnutzungen, um den
Immissionsschutzanforderungen gerecht zu werden.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise orientieren sich an der umliegen-
den Bestandsbebauung. Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird radumlich differenziert mit
0,5 bzw. fur den norddstlichen Bereich mit 0,3 festgesetzt. Mit diesen Grundfldchen-
zahlen in Verbindung mit der festgesetzten offenen Bauweise werden die Nutzungs-
anspriche und groBeren Fldchenbedarfe fir nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
friebe berUcksichtigt. Um eine allzu starke Kontrastwirkung zu der norddstlich an das
Plangebiet angrenzenden Wohnnutzung zu vermeiden wird das Baufeld im Bauge-
biet MI 2 kleinteiliger dimensioniert.

Die Firsthdhe wird auf 76 m Uber Normalnull (NN) begrenzt, wodurch eine vertragli-
che Héhenentwicklung mit der Umgebung beabsichtigt ist. Aufgrund des nach Nor-
den hin deutlich ansteigenden Geldndeniveaus ist in diesen Bereichen eine Hohen-
entwicklung der Baukdrper deutlich zu beschrénken, um einer Uberragenden Wir-
kung einzelner Geb&ude entgegenzuwirken. In Richtung SUden zur freien Landschaft
hin kbnnen gréBere Baukorper entstehen. Durch die sudwestlich angrenzende Sport-
platznutzung und der geplanten Stellplatzfldche sowie den EingrinungsmaBnahmen
im sUddstlichen Teil des Plangebietes werden die Beeinfrichtigungen auf das Orts-
und Landschaftsbild mdglichst gering gehalten. Der hdchste Bereich des Plangebie-
tfes wird von einer Bebauung mit Hauptbaukoérpern freigehalten, um die Hohenent-
wicklung der Bebauung zu begrenzen.

Nebengebduden, Garagen und Carports haben einen Abstand von mindestens
3,00 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Hierdurch wird vor Allem im Bereich
der Zufahrten die Verkehrssicherheit erndht und der StraBenraum klarer gegliedert.
Zudem kénnen die Hauptbaukdrper besser in den &ffentlichen StraBenraum wirken,
wenn diese nicht durch Nebenbauten verdeckt werden.
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Die max. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden wird in Abhdngigkeit zur Grund-
stUcksgroBe begrenzt. Dadurch wird eine Anndherung an eine gemeindetypische
Wohndichtdichte erlangt. Neben der vorgesehenen Wohnnutzung wird damit eben-
falls die beabsichtigte Schaffung von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben
verdeutlicht.

FUr die Festlegung von Gestaltungsvorgaben bestehen im Plangebiet lediglich ge-
ringfugige Anforderungen, da das Gebiet weitgehend abgeschirmt liegf. Aufgrund
der Absicht neben dem Wohnen auch nicht wesentlich stérende Gewerbetriebe
anzusiedeln und der baulichen Vorprédgung der Umgebung werden lediglich wenige
grundlegende Festlegungen aufgenommen. Es wird eine Mindestdachneigung vor-
gesehen, wodurch quaderdhnliche Gebdudeformen verhindert werden, diese wir-
den nicht zur Umgebung passen und bei einer entsprechenden volumindsen Aus-
breitung der Baukodrper das Landschaftsbild beeintréchtigen. Glédnzende Materialien
werden ausgeschlossen, um Stérwirkungen entgegenzuwirken. Garagen und Ne-
bengebdude sollen sich in der Farb- und Materialwahl dem Hauptbaukdrper anné-
hern, um auf eine bauliche Zusammengehdrigkeit hinzuweisen und allzu starke Ge-
staltungskontraste zu verhindern.

4.2. Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche StraBennetz erfolgt Uber eine offent-
liche ErschlieBungsstraBe am nordwestlichen Plangebietsrand, parallel zur bestehen-
den Zufahrt der angrenzenden Landschlachterei. Aufgrund des ansteigenden Ge-
I&ndes sind Bodenbewegungen vorzunehmen. Dabei ist auf die Héhenlage des
Nachbargrundsticks Rucksicht zu nehmen.

Die ErschlieBungsstraBe innerhalb des Plangebietes verlduft vom Anschlusspunkt an
die LandesstraBe als StichstraBe in den zentralen Planbereich und erschlieBt damit
die Ubrigen Baugebiete sowie die Stellplatzfldche fUr die sidwestlich angrenzende
Sportanlage. Auf dem Bedarfsparkplatz fOr den Sportplatz wird die Méglichkeit be-
rOcksichtigt, zu wenden.

FOr den ruhenden Verkehr werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung offentliche
Besucherparkplatze dezentral im StraBenraum vorgesehen. Der private Stellplatzbe-
darf ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen. Bei stattfindenden Ver-
anstaltungen auf der angrenzenden Sportanlage ist die Parkplatzfldéche im SUdwes-
fen in Anspruch zu nehmen.

4.3. MaBnahmen der Grinordnung

Zur Abschirmung des Plangebietes gegenUtber der offenen Landschaft werden
Baumpflanzungen auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Pflanz-
streifen am sUdwestlichen Plangebietsrand vorgesehen. Die Bezeichnung - private

22 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 16 Gemeinde Schdnberg

Grinflache - weist darauf hin, dass unabhdngig von dem zukUnftigen GrundstUcks-
eigentUmer kein Anspruch auf eine &ffentliche Zuganglichkeit dieser Fidche besteht.

Zum Schutz der an das Plangebiet angrenzenden Gehdlze wird am nérdlichen Plan-
gebietsrand ein Grunstreifen festgesetzt. Auf dieser Flache sind bauliche Anlagen
und Versiegelungen unzuldssig, damit werden von den angrenzenden Gehdlzen
sowohl die Kronen als auch die Wurzelbereiche ausreichend vor Beeintrdchtigungen
geschutzt. Die Bezeichnung - private Grinflache - weist darauf hin, dass unabhdngig
von dem zukUnftigen GrundstickseigentUmer kein Anspruch auf eine &ffentliche
Zugdnglichkeit dieser Fliche besteht.

Um das natirliche Geldndeniveau nach der Bebauung weiter erlebbar zu halten
und Nachbarschaftskonflikte zu vermeiden, werden Festlegungen getroffen, welche
zum Ziel haben die vorhandene Geldndeform mit einer gewissen Toleranz zu erhal-
ten. Dieses liegt auch im Sinne der ZweckmdBigkeit der getroffenen planungsrechtli-
chen Festsetzungen. Die H6hen von StUtzmauern und das Bd&schungsverhdltnis wer-
den auf ein angemessenes MaB begrenzt, um stdérende Wandhéhen und steile Bo-
schungen zu vermeiden. Dabei werden je nach Baugebiet teilweise differenzierte
Festsetzungen getroffen, aufgrund der unterschiedlichen Geldndesituation zwischen
nérdlichem und sUdlichem Bereich des Plangebietes.

Zur Minimierung von zusdtzlichen Vollversiegelungen des Bodens sind Grundstickszu-
fahrten und die befestigten Fldchen auf den Baugrundstucken (Stellplatze, Wege)
wasserdurchldssig herzustellen. Die Festsetzungen zur Versickerung und zur Verwen-
dung wasserdurchl@ssiger Belege im Plangebiet minimieren die Eingriffe in die
Schutzguter Boden und Wasser und mindern demzufolge den Eingriff in den Natur-
haushalt.

4.4. Immissionen

L&rmimmissionen. Zur Beurteilung moglicher Larmimmissionen im Plangebiet, wurde
eine Larmuntersuchung erstellt (Buro fur Bauphysik (2017): L&rmuntersuchung B-Plan
16. Gemeinde Schénberg). Untersucht wurden die auf das Plangebiet einwirkenden
Larmimmissionen von &ffentlichen StraBen, Landschlachterei HaBler, Lebensmittella-
den sowie Sportveranstalfungen. Die MI-Orientierungswerte fUr Verkehrsldrm in Hohe
von 60/50 dB(A) werden im Plangebiet weitgehend eingehalten. Uberschreitungen
ergeben sich lediglich im Nahbereich der Alten PoststraBe. An der der StraBe am
nachsten gelegenen Baugrenze ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu Lr= 62/57
dB(A) tags/nachts, womit dort die Orienfierungswerte um 2/7 dB(A) tags/nachts
Uberschritten sind. Die Schwellwerte der Gesundheitsgefédhrdung von 70/60 dB(A)
werden aber nicht erreicht. Larmschutzwdnde sind aus stddtebaulichen Grinden
nicht moéglich. Als LarmschutzmaBnahmen werden deshalb MaBnahmen zur Grund-
rissgestaltung und ersatzweise auch passive LdrmschutzmaBnahmen vorgesehen
und im Bebauungsplan festgesetzt. Die durch Schlachterei und Lebensmittelladen
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verursachten Gewerbeldrmimmissionen halten abgesehen von einer marginalen
Uberschreitung auf einer sehr kleinen Teilfldche den Orientierungswert tags ein. Der
Nachtbetrieb beider Betriebe fUhrt jedoch zu nennenswerten Uberschreitungen des
Orientfierungswertes auf einer Teilfldche. FUr diesen Teilbereich wird im Bebauungs-
plan festgelegt, dass dieses Gebiet von Wohnnutzungen freizuhalten ist. Fir gewerb-
liche Nutzungen ist kein erhdhter Schutzanspruch in der Nachtzeit erforderlich. Die
durch Sportveranstaltungen verursachten Immissionen halten die Immissionsrichtwer-
te sowohl im Bestand als auch innerhalb des Plangebietes Uberall ein.

5. Ver- und Entsorgung
5.1.  Entwdsserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann nur in Teilbereichen des
Plangebiets zur Versickerung gebracht werden (sieche Baugrunderkundung und
-beurteilung des IngenieurbUros fur Geotechnik, Péhler, vom 19.11.2017). Das anfal-
lende Niederschlagswasser der Ubrigen Fidchen wird gefasst und Uber neu herzustel-
lende Rohrleitungen im Verlauf der &ffentlichen Verkehrsfldchen in Richtung Stden
geleitet. Hier wird das Wasser von einer ebenfalls neu herzustellenden Regenwasser-
vorflutleitung aufgenommen und parallel zur FlurstGcksgrenze des Flursticks 93 auf
diesem in Richtung Suden bis zu einem vorhandenen Teich an der nérdlichen Grund-
stGcksgrenze des Flursticks 4/36 geleitet. Dieser Teich wird, entsprechend dem hyd-
raulischen Erfordernis fur die Funkfion einer Regenwasserrickhaltung, parallel zur
GrundstUcksgrenze des Flursticks 4/36, in Richtung Osten / Nordosten erweitert. Das
im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird hier zurickgehalten und zeitver-
setzt, gedrosselt an die nachfolgenden Leitungs- und Gewdssersysteme abgegeben.
Die neu herzustellende Ablaufleitung der herzustellenden RegenwasserrGckhaltung
schlieBt nach Querung des FlurstUcks 4/36 bei Gewdsser-Station 0+699 an das Ver-
bandsgewdsser 1.34.19.13.1 an.

5.2. Loschwasserversorgung

FUr die offentlichen Verkehrsfldchen sind die entsprechenden Bestimmungen unter
§ 5 der Landesbauordnung sinngemdaB zu beachten. Laut Erlass des Innenministeri-
ums vom 30. August 2010 - IV 334-166.701.400 - ist fUr das Gebiet eine Loschwasser-
menge von 48 cbm/h fUr eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten. Sind in dem
Gebiet weiche Bedachungen und/oder nicht mindestens feuerhemmende AuBen-
wdnde geplant (mittlere bis groBe Brandausbreitungsgefahr) ist eine Léschwasser-
menge von bis zu 96 cbm/h fUr eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

5.3.  Abfallentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfGllt im Auftrag des Kreises Herzog-
fum Lauenburg, der &ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,,Allgemeinen Geschdaftsbe-
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dingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fUr die Entsorgung von Abfdllen aus
privaten Haushaltungen”. Fir Gewerbebeftriebe gelten die ,Allgemeine Geschdfts-
bedingungen der Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH — AWSH — fUr die Entsorgung
von Abfdllen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hier-
nach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang
Ubertragen worden.

Im vorliegenden Plangebiet ist fUr die MUllfahrzeuge eine Wendemdéglichkeit mit ei-
nem Durchmesser von min. 22 m vorgesehen. Zu den weiter sudlich geplanten Park-
platzen wird ein ausreichender Mindestabstand eingehalten. Bei der Planung der
Wendeanlage fur Mullfahrzeuge werden im Rahmen der nachgelagerten Erschlie-
Bungsplanung die Vorgaben der RASt 06 sowie die UnfallverhUtungsvorschriffen der
Berufsgenossenschaft eingehalten. Die Wendeméglichkeit selbst wird dabei frei von
Storfaktoren gehalten, wie bspw. innerhalb des Wendekreises gelegene oder direkt
angrenzende Parkplatze.

M. 1: 2000

Skizze der Wendeanlage fur die MUllfahrzeuge

5.4. Sonstige technische Infrastruktur

Hinweis der Schleswig-Holstein Netz AG:

Es bestehen keine Bedenken gegen Inhalte und Ziele der Planungen. Bei der MaB-
nahme ist das Merkblatt ,,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu be-
ricksichtigen. Das Merkblatt wird auf Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder Uber
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die Website www.sh-netz.com zur Verfiugung gestellt. FUr die Planung notwendige
Bestandspldne der Schleswig-Holstein Netz AG sind erhdltlich unter: leitungsaus-
kunft@sh-netz.com. Es wird darauf hingewiesen, dass der Tiefbau fUr Versorgungslei-
fungen vom Bautrager zu stellen ist.

Hinweis der Vereinigten Stadtwerke Netz GmbH:

Es besteht die Moglichkeit, den Bebauungsplan an die Breitbandversorgung der
Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH anzuschlieBen.

Hinweis der Vodafone Kabel Deutschland GmbH:

Eine Ausbauentscheidung wird nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien getroffen.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend der Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse wird gebeten sich mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung zu setzen:
Vodafone Kabel Deutschland GmbH; Neubaugebiete KMU; SUdwestpark 15; 90449
NUrnberg; Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de. Es wird gebeten, einen Erschlie-
Bungsplan des Gebietes der Kostenanfrage beizufigen.

6. Archdologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die EigentGmerin oder den
EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewds-
sers, auf oder in dem der Fund liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefGhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

7. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Gberschlagig folgende Kosten zu erwar-
ten:
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StraBenbau:
Ver- u. Entsorgung:
GrUnplanung:

Ausgleichsflache:

Ca. 250.000 €

Ca. 190.000 €

Ca.2.000 €.

Ca. 14.000 €.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Schénberg wurde von

der Gemeindevertretung in der Sitzung am

Schoénberg,

www.planlabor.de

gebilligt.

BUrgermeister
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